Gemeinde Moorenweis

LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK

Satzung
der Gemeinde Moorenweis
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS -)

Vom 05. April 2017

Auf Grund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern [GO] in Verbindung mit Art. 5 a Abs. 9 des
Kommunalabgabengesetzes [KAG] in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.04.1993 (GVBI. S. 264, BayRS 2024-1-1),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 351), und § 132 des Baugesetzbuchs [BauGB] erlasst die Ge-
meinde Moorenweis folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir ErschlieBungsanlagen er-

hebt die Gemeinde Erschliefungsbeitrage nach Art. 5 a Abs. 1 KAG sowie nach MalRgabe die-
ser Satzung.

§2
Art und Umfang des ErschlieBungsaufwands

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur

1. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze (Art. 5a Abs. 2 Nr. 1
KAG) in

Nr. offentliche zum Anbau bestimmte StraRen, Wege und bis zu einer StraBenbreite (Fahr-
e bahnen, Radwege, Gehwege, kom-
Buchst. Platze in

binierte Geh- und Radwege) von

1.1 Wochenendhausgebieten
mit einer GeschoRflachenzahl bis 0,2 7,0m

1.2 Kleinsiedlungsgebieten
mit einer GeschoRflachenzahl bis 0,3 10,0 m
e bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m




Nr. offentliche zum Anbau bestimmte StraRen, Wege und bis zu einer StraBenbreite (Fahr-
Buchst Plitze in bahnen, Radwege, Gehwege, kom-
’ binierte Geh- und Radwege) von
1.3 Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 1.2 fal-
len, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, Mischgebieten
a) mit einer GeschoRflachenzahl bis 0,7 140 m
e Dbei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) mit einer GeschoRfldchenzahl Gber 0,7 bis 1,0 18,0 m
e Dbei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
c) mit einer GeschoRfldchenzahl Gber 1,0 bis 1,6 20,0 m
d) mit einer GeschoRflachenzahl Gber 1,6 23,0m
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer GeschoRflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer GeschoRflachenzahl tGber 1,0 bis 1,6 23,0 m
c) mit einer GeschoRflachenzahl tGber 1,6 bis 2,0 25,0 m
d) mit einer GeschoRflachenzahl Gber 2,0 27,0m
1.5 Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl Giber 3,0 bis 6,0 25,0 m
c) mit einer Baumassenzahl tiber 6,0 27,0 m

2. die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege; Art.
5a Abs. 2 Nr. 2 KAG)

Nr. nicht befahrbare Verkehrsanlagen bis 7u einer Breite von
Buchst. (z. B. FuBwege, Wohnwege)
2 innerhalb der Baugebiete 50m

3. die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sam-
melstrallen innerhalb der Baugebiete (Art. 5 a Abs. 2 Nr. 3 KAG)

Bu':I:.st nicht zum Anbau bestimmte SammelstraRen bis zu einer Breite von
3 innerhalb der Baugebiete 27,0m




4. Parkflachen

Nr. Parkflachen bis zu einer Breite von
Buchst.
4.1 die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinn von Nr. 1 und
Nr. 3 sind weiteren 5,0 m
4.2 soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und Nr. 3 genann-

ten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Bung notwendig sind

bis zu einer Flache von 15 v. H. al-
ler im Abrechnungsgebiet (§ 4)
liegenden Grundstiicksflachen

5. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

Bu':I:.st Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen bis zu einer Breite von
5.1 die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinn von Nr. 1 bis
Nr. 3 sind weiteren 5,0 m
5.2 soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis Nr. 3 genannten

Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grunds-
atzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind

bis zu einer Flache von 15 v. H. al-
ler im Abrechnungsgebiet (§ 4)
liegenden Grundstiicksflachen

6. Immissionsschutzanlagen

Nr. Immissionsschutzanlagen
Buchst. &
6 Immissionsschutzanlagen siehe § 10

(2) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Absatzes 1 als Sackgasse enden, ist flir den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse

beitragsfahig.

(3) Zum ErschlieBungsaufwand Absatz 1 Nrn. 1 bis 6 gehdren insbesondere die Kosten fiir

Nr. Kosten fiir
1 den Erwerb der Grundflachen,
2 die Freilegung der Grundflachen,
3 die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschliefllich des Unterbaus, der Befestigung der Ober-
flache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,
4 | die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
5 die Herstellung von Radwegen,
6 | die Herstellung von Gehwegen,
7 die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,




Nr. Kosten fir

8 | die Herstellung von Mischflachen,

9 die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

10 |die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

11 | den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

12 | die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wegen Eingriffs beitragsfahiger MaRnahmen in
Natur und Landschaft,

13 | die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

14 | die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(5) Der ErschlieBungsanlagen im Rahmen von Absatz 1 umfasst auch die Kosten, die fiir
die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstralle entste-
hen, die lber die Breiten der anschlieBenden freien Strecke hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfdahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten er-
mittelt.

(2) :Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. 2Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsauf-
wand fiir bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand
fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlie-
Bungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3) :Die Aufwendungen fir FuBRwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. 2), fir Sammelstra-
Ben (§ 2 Abs. 1 Nr. 3), flir Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4.2), fir Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5.2)
und flr Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 6, § 10) werden den zum Anbau bestimm-
ten Strallen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zugerech-
net. 2Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4)
der Fuls- und Wohnwege, der SammelstraRen, Parkflachen, Griinanlagen oder Immissions-
schutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Strallen, Wege und Platze abweicht; in die-
sem Fall werden die FuRR- und Wohnwege, die SammelstralRen, Parkflachen, Griinanlagen
und Immissionsschutzanlagen selbstandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.



§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungs-
gebiet. 2Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschliefungseinheit abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§5
Anteil der Beitragspflichtigen

1Die Beitragspflichtigen tragen 90 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands. 2Den
Ubrigen Teil des Aufwands tragt die Gemeinde.

§6
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Bei zuldssiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der Anteil der Beitragspflichti-
gen am nach § 3 ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebiets (§ 4) nach den Grundstiicksflachen verteilt.

(2) Istin einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zuldssig, wird der Anteil der Beitragspflichtigen am nach § 3 ermittelten beitragsfa-
higen ErschlieBungsaufwand auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 4) verteilt, in-
dem die Grundstuicksflaichen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzel-
nen betragt:

1. beieingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig
nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine unterge-
ordnete Bebauung zuldssig ist 1,00

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich je weiteres Vollge-
schol} 0,30

(3) Als Grundstticksflache gilt

1. bei Grundstiicken, die vollstandig im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne
von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) liegen, der
Flacheninhalt des Buchgrundstticks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt,

2. bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die in den AulRenbereich
(& 35 BauGB) tibergehen und bei denen sich die Grenze zwischen Innen- und AuRenbe-
reich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt, die Grundstucksflache im In-
nenbereich (§ 34 BauGB).



(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmoglichkeit oder die mit
einer untergeordneten baulichen Nutzungsmaoglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise
vergleichbar genutzt werden oder genutzt werden diirfen (z. B. Friedhofe, Sportanlagen,
Freibader, Campingplatze, Dauerkleingarten), werden mit 50 v. H. der nach Absatz 3 maR-
geblichen Grundstlcksflache in die Verteilung einbezogen.

(5) :Als zuldssige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzu-
lassige Zahl der Vollgeschosse. 2Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl dividiert durch 3,5. 3Weist der Bebauungs-
plan lediglich eine héchstzuldssige Gebaudehdhe in Form der Wand- oder Firsthéhe aus, so
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Wand- oder Firsthéhe dividiert durch 2,6 in Wohn- und
Mischgebieten, dividiert durch 3,5 in Gewerbe- und Industriegebieten. +Sind beide Hohen
festgesetzt, so ist die hochstzuldssige Wandhohe (traufseitige Wandhodhe, gemessen vom
Schnittpunkt der AuRenflache der AuBenwand mit der Dachhautoberkante) mafigebend.
sBruchzahlen werden auf volle Zahlen mathematisch gerundet. sSetzt der Bebauungsplan
weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl noch die héchstzuldssige Gebau-
dehdhe in Form der Wand- oder Firsthéhe fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(6) Istim Einzelfall eine groRere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist
diese zugrunde zu legen.

(7) :Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundstiicke. 2Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nut-
zungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, sowie im Fall von Abs. 5 Satz 6 ist
1. beibebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen,

2. beiunbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse maligebend.

(9) Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlichen oder festgelegten
Geldndeoberflache liegen und mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von min-
destens 2,30 m aufweist. 2Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenun-
terkante im Mittel hochstens 1,20 m hoher liegt als die natiirliche oder festgelegte Gelande-
oberflache.

(10) 1Ist die Zahl der Vollgeschosse der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein VollgeschoB gerechnet. 2Ist ein
Grundstiick mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. :Dies gilt flr
Tlrme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freibe-
ruflichen Nutzung dienen, entsprechend.



(11) Far
1. Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke und

2. Grundstlcke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Ge-
werbe-, Industrie- oder Sondergebiet liegen,

sind die nach Absatz 2 zu ermittelnden Nutzungsfaktoren um je 35 v. H. zu erhéhen, wenn in
einem Abrechnungsgebiet (§ 4) neben solchen auch andere Grundstiicke erschlossen wer-
den. 2Als gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie GUberwiegend
Geschafts-, Biro-, Verwaltungs-, Praxis -, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder dhnlich ge-
nutzte Rdume beherbergen oder in zuldssiger Weise beherbergen diirfen.

§7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

FUr Grundstlcke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5 a Abs. 2
Nr. 1 KAG erschlossen werden, ist die Grundstlcksflache bei Abrechnung jeder Erschlie-
Bungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

2Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Bei-
trage fir weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem geltenden
Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder
erhoben werden,

2. flr Grundstlicke in Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebieten sowie flir Grundsti-
cke, die im Sinn von & 6 Abs. 11 gewerblich genutzt werden.

§8
Kostenspaltung

1Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung der Grundflachen,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbstandigen Parkplatze,

die Mehrzweckstreifen,

die Mischflachen,

die SammelstralSen,

. die Parkflachen,

die Griinanlagen,
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13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14. die Entwdsserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. 2Diesen Zeitpunkt
stellt die Gemeinde fest.

§9
Merkmal der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlage

(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze sowie SammelstraBen und
Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton-, oder dahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,

StraBenentwdsserung und Beleuchtung,
Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete StraRe.

(2) Gehwege und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen
die Fahrbahn und gegeneinander (aulRer bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Plat-
ten, Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch not-
wendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den Absatzen 1 bis 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehdren auch alle MaBnahmen, die durchgefiihrt werden miissen, da-
mit die Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fiir die ErschlieBungsanlage
erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmalistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes werden durch eine ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11
Entstehen der Beitragspflicht

1Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen,
fur Teilbetrage, sobald die MalRnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt wer-
den soll (Kostenspaltung § 8), abgeschlossen sind. 2Im Falle des Art 5 a Abs. 9 KAG i. V. m.
§ 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die
Gemeinde.
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§12
Vorausleistungen

Im Falle des Art 5 a Abs. 9 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen Erschliefungsbeitrags erhoben werden.

§13
Beitragspflichtiger

1Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigenti-
mer des Grundstlicks ist. 2Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erb-
bauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. :sMehrere Beitragspflichtige haf-
ten als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§14
Falligkeit

Der ErschlieBungsbeitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die
Vorausleistung einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids zur Zahlung
fallig.

§15
Abldsung des ErschlieBungsbeitrags

(1) :Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehen der Beitragspflicht abgeldst
werden (Art. 5 a Abs. 9 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). 2Ein Rechtsanspruch auf Ab-
|6sung besteht nicht. :Die Hohe des Ablésungsbetrags richtet sich nach der Hohe des voraus-
sichtlich entstehenden Erschliefungsbeitrags.

(2) :Ergibt sich zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht, dass der auf
das betreffende Grundstiick entfallende ErschlieBungsbeitrag dem Doppelten oder mehr als
dem Doppelten bzw. der Halfte oder weniger als der Halfte des Ablésungsbetrags entspricht,
ist die zugrundeliegende Ablésungsvereinbarung unwirksam. 2Mangels gultiger Ablésungs-
vereinbarung ist der ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid festzusetzen und unter Anrech-
nung des entrichteten Ablésungsbetrags anzufordern bzw. die Differenz zwischen entrichte-
tem Ablosungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag zu erstatten.
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§16
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 03.01.1994 auRer Kraft.

Moorenweis, den 05. April 2017 Gemeinde Moorenweis

gez.

Schaffler
Erster Burgermeister



