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erlaBt gem, § 2, Abs. 1 und 8§ 9, 10 des Baugesetzbuches ~ BauGB

i. d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI. IS. 2253), Art. 23 der Gemeinde—
ordnung flr den Freistaat Bayern — GO - in der Fassung der Bek.
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der Grundstticke — BauNVO — i. d. F. der Bek. vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan als
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Art der baullchen Nutzung
eingeschrénktes Gewerbegebiet, gemdp § 8 BaulNVO

Ausnahmen gem&P § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNV0O sind nur fir
eine Wohnung bis 2zu einer Grd&Be von 15 % der gewerb-
lichen Grundfliche, hdéchstens aber 120 m? (nach §§ 42 -
44 der zweiten Berechnungsverordnung) zuldssig, wobei
eine Grdéfe veon 60 m? unabhangig von der gewerblichen
Grundflache erreicht werden darf. Gewerbliche Grund-—
fléche ist die mit einem Hauptgebdude Uberbaute Fl&che.

§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ, die hier genannten Wohnungen
missen in das Betriebsgebdude integriert sein, d.h.
freistehende Wohnhéuser sind unzulassig.

Im Erdgeschop i1st nur Gewerbefl&che zulldssig.

Betriebe und Anlagen, die nach der 4. Verordnung zur
Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom
24, Juli 1985, in der jeweils glltigen Fassung, einer
Genehmigung bedlrfen sind unzuléssig. Die Gemeinde
kann Ausnahmen hiervon zulassen.

Lagerplétze fUr Schrott, Abfélle sowie Autowrackplatze
und &hnlich wirkende Lagerflachen sind unzulissig. Lager-
flachen alg untergeordnete Nebenanlagen zu zugelassenen
Betrieben bleiben davon unkeruhrt.

Map der baullchen Nutzung

Die Firsthdéhe, gemessen von der Dachhautoberkante
darf in keinem Punkt, bezogen auf Pkt, A.2.3, die max.
zuladssige Pirsthdhe von 12,00 m dberschreiten. '

Die traufseitige Wandhdhe, gemessen vom Schnittpunkt
der AuPenfléche der Aupenwand mit der Dachhautoberkante
darf in keinem Punkt, bezogen auf Pkt., A.2.3, die max.
zuldssige Wandhdhe von 7,50 m iUberschreiten.

Die Firsthdhe, gemessen von der Dachhautoberkante
darf in keinem Punkt, bezogen auf Pkt. A.2.3, die max.
zulassige Firsthdhe von 9,00 m Uberschreiten.

Die traufseitige Wandhoéhe, gemessen vom Schnittpunkt
der Aufenfldche der AuPenwand mit der Dachhautoberkante
darf in keinem Punkt, bezogen auf Pkt. A.2.3, die max.
zuldssige Wandhdhe von 5,00 m Uberschreiten.

Die Oberkante des Erdgeschoffupbodens darf nicht hdher
als 30 cm Uber natlrlicher Geldndeoberkante liegen; dem
BEingang zugeordnet.

Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1, 2, 3 und
Abgs. 4 Satz 1 BaulNVo.



1

mind.
800 m?2

Eine Uberschreitung der zuléssigen GRZ bis zu einer max.
GRZ von 0,8 durch die CGrundfléchen der in § 19 aAbs. 4
Satz 1 BaulNVO bezeichneten Anlagen ist zullssig. Der GRZ-
Wert 0,8 ist die absolute Obergrenze. Eine Uberschreitung
ist nicht zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNvO).

Ein gropflicher Einzelhandelsbetrieb ist nur bis zu einer
max. Nutzfliache von 1.200 m2 zuldssig, wobel eine max.
Verkaufsflidche von 700 m? nicht Uberschritten werden
darf.

Grundstlcksmindestgréfen

Die GrundsticksmindestgrdBe betr&gt 800 m2.

Fl4chen flr Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen aut
Baugrundstlcken (§ 9 Absg., 1 Nr. 4 BauGB)

Dlie Park- und Stellplitze sollen als befestigte
Vegetationsfldchen mit wversickerungsféhigen Beldgen
{Schotterrasen, Magerrasen, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfuge, 0.4.) ausgefuhrt werden.

Besucher- und Kundenstellplatze sind als frel zugdng-
liche Einzelstellplatze auf dem Baugrundstick in aus-~
reichender Anzahl nachzuwelisen und als solche zu kenn-
zeichnen. Sie mlisgsen wdhrend der Offnungszeiten der auf
den jeweiligen Grundstilicken angesiedelten Betriebe fir
jedermann benutzbar sein.

Die fur den Schwerlastverkehr erforderlichen Flachen
{Zufahrten, Stellplétze u. dgl.) kdénnen mit Verbund-
pflaster, Asphalt oder dgl. befestigt werden,

Lagerfi&chen als Nebenanlagen und Einrichtungen der zu-
léssigen Gewerbebetriebe, mit Ausnahme von Anlagen der
AupBenwerbung (Werbeanlagen), durfen nicht im Sichtbereich
der ErschlieBungsstrafen angeordnet sein.

Werbeanlagen Uber der Traufhéhe sind nicht zuléssig. Die
Gemeinde kann Ausnahmen hiervon zulassen.,

Bauliche Gestaltung

Die Firstrichtung ist nur in NORD-SUD- und OST-WEST-
RICHTUNG zulé&ssig. Die Gemeinde kann Ausnahmen hier-

von zulassen.

Als Dachformen sind Sheddacher Pkt. 5.3, Sattel—- und
Pultddcher Pkt. 5.4 und Sonderformen Pkt., 5.5 zulassig.

Dachneigung bel Sheddachern 25° - 45°

Dachneigung bei Sattel- u. Pultdichern 10° - 32°



.3

Dachneigung beil umlaufendem Pultdach mit einem abge-
gesenkten Flachdach im Mittelteil 35° - 45°
Schenkellinge mind., 1,50 m, siehe Skizze Pkt. 5.5.1

Skizze:

)’\’&,4 DRAUFSICHT

R .
e
[ _ }\\\\\\Q)Q FLACHDACH

1 SCHNITT l

Material und Farbe der Dacheindeckung

Dachneigung 189-45° : Dachpfannen in rot, braun und
anthrazit gind zulésslig, Material-
und Farbwechsel innerhalb einer

+» Dacheindeckung ist unzulassig.

Dachneigung 10°-45° : Blechddcher in nicht dauerhaft
glanzenden Metallfarben sind zu-
léssig. Material- und Farbwechsel
innerhalb einer Dacheindeckung ist
unzulassig.

Bei Einbau von Solaranlagen auf den Dachfléchen, dart
ihre GrdéBe die Dachfléche nicht Uberschreiten.

Immissionsschutz

Bei den Grundstlicken an der Westseite des Gewerbegebietes
sind beil Betriebsleiterwochnungen notwendlge Fenster von
Aufenthaltsridumen nur auf der dem Sportplatz abgewandten
Seite zuléassig.

Folgende Orientierungswertanteile (ORW) dlrfen von den
Beurteilungspegeln der Gerdusche, die von den einzelnen
Betriebsflachen ausgehen, nicht Uberschritten werden:

tagstuber ORW = 10 + 10 1g{S8), nachts ORW = -5 + 10 1g(S)
mit 8§ = Grundstliicksflédche des Betriebs in m?.

Diese Orientierungswertanteile beziehen sich auf folgende
Immissicnsocrte:

Im Stdwesten: Wohnhaus F1.Nr, 1294
Im Nordwesten: 80 m nordwestlich vom Nordwesteck des Ge-—
werbegebiets.

Bei der Errichtung neuer cder der wesentlichen Anderung
bestehender baulicher Anlagen, bei denen Arbeiten wahrend
der Nachtzeit geplant sind, ist zusammen mit dem CGenehmi-
gungsantrag ein larmtechnischer Nachweils Uber dle Einhal-
tung des Orientierungswertanteils von einem anerkannten
Akustikbliro vorzulegen.



Strafenraum

Die versiegelte Fi&che bedeckt nur die im Detail-
schnitt angegebene Fléache.

Detailschnitt siehe Pkt. A.7.1.1

Detailschnitt:

OSTLICHER
TEIL

\\\\ IWEIZEILER

efyzeien

PRIVATE ‘SIR-ASSENFLAEHE PRIVATE

sTlCKe 55

BAUGRUND- l
|

1 BAUGRUNDSTUCKE
‘ FUSSWEG

Entlang der Haupterschliepungsachse l&uft ein Radweg
parallel zur Strafe von F1.Nr. 1616 bis F1.Nr. 1404

Die Erschliepung des Gewerbegebietes erfolgt durch

elne Ringstrafe. Diese mindet in die Staatsstralfe

2054 ein.

zufahrten zu den Grundstlcken sind nur Uber die Er-
schliepungsstrapfe des Gewerbegebietes und nicht udber

die Staats- oder vorhandene Gemeindestrafe (= verlanger-
te JahnstraPe) zulassig.

Das 1in der 8Udwestecke liegende Grundstiick F1L.Nr. 1419/14
ist nur von Norden aus zu erschliepen.

StraBenfléche, Parkflache, Radweg und FuPweg siehe
Detailschnitt Pkt. A.7.4.1

Detallschnitt: 4f’“j3

ENZELER. r/@wmﬂwﬂ FNZEILER
M 1:200 \\ | \\\\\

~ Y 25% 23
; 13em

SPORTPLATZ  FUSS- RAD- GRUN PARK- STRASSENFL ACKE PRIVATE
WEG  WEG PLATZ ASPHALT ‘[BAUGRUNDSTUCKE

I
BRI 6,5

Die Entwéasserung erfolgt einseitig lber StraPfenab-
laufe in Sickeranlagen mit vorgelagertem Reinigungs-
gchacht.




Oberflachenwasser ist auf dem Grundstick zu ver-—
gickern.

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellénge in m; 1lnher-
halb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Be-—
pflanzung oder Lagerung von mehr als 0,80 m uber StraPen-
oberkante unzuléasslg; ausgenommen hiervon sind einzel-
stehende in Sichthdhe unbelaubte Bdume mit einem Ast-
ansatz uber 2,80 m,

An den Zufahrten zu den Grundsticken sind entsprechende
Sichtdreiecke freizuhalten.

Grunordnung

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchenplan einzureichen,
Dieser igt auf die betrieblichen Bedlirfanisse abzustimmen.

Je 800 m? Grundstlicksfliche sgind mind. 3 Baume 1. Wuchs-
ordnung und 3 Bdume 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Anstelle
von Baumen 2. Wuchsordnung kdnnen auch Obsgthaume ge-~-
pflanzt werden.

Die Anzahl der zu pflanzenden Stréucher ist auf die Be-
lange des Betriebs abzustimmen.

Bei gropfldchigen Wanden wird deren Berankung mit Efeu,
Wildem Wein, Kndterich oder adhnlichem empfohlen.

Die im Plan dargestellten Ba&ume und Striucher sind
auf Dauer zu erhalten.

Baumne, die nicht anwachsen, eingehen c¢der entfernt
werden, sind zu ersetzen.

Nicht {iberbaute CGrundstilicksfl&chen sind, soweit sie nicht
als Geh-, Fahr-, Park— oder Lagerfldchen bendtigt werden,
mit BAumen, Str&uchern und Rasen zu begriunen.

An der Nord-, 80d- und Ostseite des Geltungsbereiches
g8ind die Bereiche zwischen den Raumen mit Deckstriuchern
aufzufillen (vgl. Pkt. C.11 u, Pflanzliste Pkt. A.8.6.4)

Nach Aufldsung der angrenzenden Baumschule miissen, sgofern
das Gewerbegebiet nicht mit Aufldsung der Baumschule in
Richtung Osten erweitert wird, weitere Baume entlang der
dstlichen Grenze gepflanzt werden, so dap mindestens alle
10 m ein Baum steht.

PFLANZLIGSTHE

Die nachfolgende Pflanzliste ist nicht abgchliefend. Es
kénnen auch andere Sorten gewdhlt werden.
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Biume 1. Wuchgordnung:

Tilia Cordata

Tilia Platyphyllios
Sorbus Domestica
Acer Psgeudoplatanus
Pinus silvestris
Quercus robur

Ulmus glabra

Ulmus carpinifelia
Fraxinus excelsgior

Bdume 2. Wuchsordnung:

Acer Campestre
Carpinus Betulus
Sorbus Aucuparia
Crataegus Laevigata
Juglans ragia
Betula pendula

Obsthiume:

Sorten nach Wahl des Bauherrn.

Strauchpflanzungen:

Cornus Mas/Sanguinea
Corylus Avellana
Crataegus Monogyna
Prunus Spinosa
Fuonymus Europaeus
Ligustrum Vulgare
Lonicera Xylosteum
Rosa in Sorten
Sambucus Racemesa
Viburnum Lantana
Syringa Vulgaris
Sambucus nigra

Hecken zur Einfriedung:

Liguster
Buchs
Hainbuche

wWinterlinde
Sommerlinde
Speierliing
Bergahorn
Kiefer
Stieleiche
Bergulme
Feldulme
Fsche

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Rotdorn
Walnup
Birke

Hartriegel
Waldhasel
Weilpdorn
Schlehdorn
Pfaffenhiitchen
L.iguster
Heckenkirsche
wildrose
Traubenholunder
Schneeball
Gemeiner Flieder
Holunder

Pflanzvorschlag flr den Strafenraum

!

Qualitit wie Pkt. A.8.6.1 und Pkt. A.8.6.2

Angaben zur Erschlliefung

Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.



Elektrische Kabelverteilerschranke, bzw. Hausanschluf-
k&sten, missen so aufgestellt werden, dap diese von
auBen zugdnglich sind und in der Flucht des Zaunes lie-
gen.

Telekom

Fernmeldekabel sind unterirdisch zu verlegen.

1

HINWETISE

Die unter Nr. 6.2 der Festsetzungen festgelegten schall-
technischen Orientierungswertanteile bedeuten fir das Ge-
biet keine besondere Einschréankung hinsichtlich der zu-
léssigen Gerduschemission. Die Orientierungswertanteile
gewlhrlieisten, daP einerseits die zuldssigen Immissions-
richtwerte in der Wohnnachbarschaft nicht Uberschritten
werden und andererselits alle Betriebe entsprechend ihres
Fl&chenanteils ein entsprechendes Gerduschkontingent be-
reits mit dem Grundstickserwerb erhalten,
Die festgesetzten Orientierungswertanteile entsprechen in
etwa folgenden immissiconswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegeln je nach Abstand des Grundstickes vom
Immissionsort:

taggliber L

nachts L

62 bis 70 dB({A),
47 bis 55 dB(A}.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Flrsten-
feldbruck.,

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeilnde Mooren-
weis.

Dle Abwasserentsorgung erfolgt durch die Gemeinde Mooren-
wels.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber die Gemeinde
Moorenweis,

Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen
Bestimmungen des Landkreises FlUrstenfeldbruck zu erfol-
gen,
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches
eingeschr:dnktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
max. zuldssige Firsthihe, Angabe in Meter

max. zuldssige Traufhthe, Angabe in Meter
eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO
max. zuldssige Firsthdhe, Angabe in Meter

max. zultssige Traufhthe, Angabe in Meter
Grundflachenzah!, GRZ

Baugrenze

StreBenbegrenzungslinie

Strabenquerschnitt mit MaBangabe in Meter

straBenbegleitendes Griin
zu pflanzende Bdume 1. Wuchsordnung
zu pflanzende Bdume 2. Wuchsordnung

Bereich der mit Deckstrduchern aufzuflllen ist
(s. Pki. A.B.4 u. Pflanziiste Pkt. A.8.6.4)

Sichtdreieck

Standort fir Werbetafel
Vorhaltefldche fur Trafostation
Vorhaltefliche fir Abwasseranlage

tffentliche Parkplitze

HINWEISE

Grundstiicksgrenze
spitere Erweiterung miglich
MaBangabe in Meter

Flurnummer

1



verfahrenshinwelse:

1, Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vam ’7? 03 4333
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen., Der Auf-
stellungsbeschiup wurde am ¢8.40.7913 ortsiblich bekamntge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

(Ini\

S ases
1. Burgermelster

2. Der Entwurf de Bebauungsplanes wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB
von 43,70, 4333 bis 3. 44,7333 ortsiblich mit gleichzeitig be-
stehender Gelegenheit zur AuPerung und Erdrterung offentlich
dargelegt.

Mocoramweis, den 2o, 1333

s\ L

Sasse
1. BlOrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der %? g ge—
map § 3 Abs. 2 BauGB vom 74.93, 4339 blS 7%, 0% 4994 in der Ce—
meindeverwaltung Moorenwels, Ammerseestr. 8, Zimmer E 03,
82272 Moorenwels &ffentlich ausgelegt.

Moorernweis, den ’/:5“’(334

L
asse
1. Blrgermeister

4, Die Geameinde Moorenwels hat mit Beschluf des Gemeinderats vom
@? 041914 den Bebauungsplan gemdf § 10 BauGB ais Satzung be—
schiogsen.

Moorermels, den 6 0, 735

\C(/{ [

Sasse
1. Blrgermeister
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-2 =

Der Cemeinderat Moorenweis hat in seiner offentlichen Sitzung
am -2.5.‘0?«. 1334 einen Nachtrag zum bereits angezeigten Bebauungs-—
plan beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung ge-
mip § 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom 72951334 big A0 er-
neut in der Cemeindeverwaltung Moorenwels, Ammerseestr. 8,
zimmer E 03, 82272 Mocrenwels Offentlich ausgelegt.

Mocrenwels, den 4 .03/{%(“

-------

(N

Sagse
1. Blrgermeister

, Die Gemeinde Moorerwels hat mit Beschlup des Gemeinderats vom

33-.0.3..”553.1& dan Nachtrag zum Bebauungsplan als Satzungsergdnzung
beschlossen.

nnnnnn

map § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 5
der ZustVBauGB dem Landratsamt PFlrstenfeldbruck angezeigt. Das
Landratsamt hat mit Schreiben vom 7A07:7335 mitgeteilt, dap
eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird / hat—imerhalle-ven—drei—Monaternach-Hingong—der-tnzeige
eine-Verletzung-von-TRechisverschriftennicht gettend gemacht

§ 11 Abs. 3 BauGB).

. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am 08,02,1335 orts-

blich durch Anschlag an die Gemeindetafeln bekanntgemacht
worden (§ 12 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft ge—
treten., Auf die Rechtaswirkungen des § 44 Abg. 3 Satz 1 und 2
aowie Abs, 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewliesen.

Der Bebéuungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeindeverwaltung
wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht be—
reit; lUber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunit gegeben.
Moorenwgis, den 035)3.45’?-%-
j‘(}u\

Sasse
1, Blirgermeister
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