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LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK

BEBAUUNGSPLAN:

"MOORENWEIS—-SCHLEIFWIESEN"

Plandatum: 18.01.1995
gedndert am: 12.07.1995
19.07.1995
04.10.1995
{.
Planfertiger: Gemeinde Moorenweis

--Ammerseestr. 8, 82272 Moorenweis
L

Planzeichnung: Ingenieurbliro Dipl. Ing. (FH) Walter Berkmann
Haus-Nr. 22, 82272 Steinbach

Die Gemeinde MOORENWEIS erl&ft aufgrund des § 2 Abs. 1 und der
§§ 9, 10 des Baugesetzbuches -BauGB- vom 08.12.1986 (BGB1. I
S. 2253), zuletzt gedndert am 08.04.1994 (BGB1L I S. 766), des
Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 und des Art. 98 der Bayer. Bauordnung
—BayBO- in der Fassung vom 18.04.1994 (GVB1l. S. 251) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern -GO-

vom 06.01.1993 (GVBl. S. 65), zuletzt geadndert am 12.04.1994
(GVB1. S. 210) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstlcke -3auNVO- i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGB1.
I S. 132), diesen Bebauungsplan als
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2.

PESTSETIUNGEN

B el ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs:

o des Bebauungsplans
Art der Nutzung

Das Baugebiet ist nach §.9 BauGB i.V.m § 4 BaulVO als Allgeneines
wWohngebiet (WA) festgesetzt.

Map der beulichen Nutzung -

a) I+D Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze. Das 2. Voll-
geschop ist nur durch Ausbau des Dachgeschosses
zulassig.

b)  GRZ 0,22 Grundflachenzahl 0,22 als Hochstwert; Zufahrts-

Flichen zu Garagen und Stellplatzen nach § 19
Baulvo ‘werden nicht mitgerechnet.

. {¢) Garten- und Ger&tehiuser, sowie Holzschuppen bis zu einer Grund-

flache von insgesamt max. 20 m?, Jje Baugrundstick, sind zuldssig.
Eine Anrechnung auf die zuldssige GRZ erfolgt nicht.

Bauwelge wd Grundsticksgrdfen

a) & nuy Einzelhiuser zuléssig -

Z[i nur Doppelhiuser zuléssig

b) - Die Mindestgrundstiicksgrofen betragen flir

Einzelhiuser 525 m2
Doppelhauser 750 mz = 375 m? je Doppelhaushdlfte

c) Je Wohngebdude sind nur max. 2 Wohneinheiten zuléssig. Wohnge—
b&ude sind Einzelhduser und Doppelhaushalften. .

d)  emememe—— '.— Baugrenze

Bauliche Gegtaltlmg
a)  Sockel, Séckelhdhe
Die Frdgeschoprohfufbodencherkante von max. 0,35 m nup durch
Darstellung von Héhenkoten im Eingabeplan angegeben werden.
Dabel ist ein Fixpunkt im Bereich der dffentlichen Verkehrs—
‘ flache anzugeben.

b) Doppelhaush&lften sind beztiglich Hohe, Dachneigung und verwende-
~ ter Materialign einheitlich zu gestalten.

e AR LT R




O

320

o RS

(AN

e e
PO
o

c)

d)

e)

f)

*))

h)

i)

Fassaden

Als Fassadermaterial sind nur verputzte, gestrichene Mauer—
flachen und/oder Holzverschalungen zuldssig. Holzhduser sind
grundsatzlich zulasslg

Abstandsflachen
Die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sing einzuhalten.

Erker, Balkone, Loggien und Vordicher dirfen die Baugrenze um
max. 1,00 m Uberschreiten.

Verglaste Wintergarten und Pergolen sind als hntergeordnete Bau-
telle grundsitzlich zuldssig und dirfen die Baugrenze um max.

2,50 m Uberschreiten. Notwendige Abstandsflachen sind einzuhal-
ten. .

Unwehrungen und Geldnder an Balkonen, sowle Pergolen sind nur in
Holz auszufihren.

Wandhothe
Die max. zuldssige Wandh®he betrégt 3,60 m.

Als Wandndhe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit

der AuBermand, bezogen auf die Oberkante des Erdgeschoprohfuf-
bodens,

R

Dachform, First
e Hauptfirstriéhtuna

Der First ist parallel zur léngefen Seite des Gl.:undrisses zUu
legen.

Fs sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 37°-— 450,
bei Garagen von 20°— 45°, zuldssig.
Bei Doppelh&usern sind nur elnheitliche Dachneigungen zulassig.

Deckungsmaterial

Fur die Dacheindeckung ist naturroter Ziegel bzw. ziegelrote
Dachsteine zu verwenden; bei Wintergdrten sind auch Glasdacher
zuldssig. Ausnahmswelse koénner flir die Décher andere Materialien
zugelassen werden, sowelt sie der Energiegewinnung dienen,

Dachaufbauten

~ Als Dachaufbauten sind nur stehende Gauben, bzw. Zwerchgiebel
‘mit der Dachneigung und -eindeckung des Hauptdaches, zulassig.

Bei Einzelhiusern sind je Dachseite max., 2 Gauben oder 1 Zwerch-
glebel 2ulassig. Bel Doppelhaushélften sind je Dachseite entweder

max. eine Gaube oder je Doppelhaus e¢in gemeinsamer Zwerchgiebel
zuléssig.
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' Die Gauben durfen 2, oo m und die Zwerchgiebel 4,50 m Breite nicht

Uberschreiten., Die Gesamtbrelte der. Gauben darf jedoch hdchstens
1/3 der Hausl¥nge betragen.

. Zusitzlich ist je ‘Hauseinheit und Hausselte ein liegendes Fenster
mit max., 0,8 m? lichter’ Glasfléche zulassig.

CGaragen und -Nebenanlagen

a)

b)

)

a)

e)

1)

g)

h)

ey
tcal . Flache fir Garagen
b il

Garagen dirfen nur auf den hierfir bezeichneten Fléchen sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen errichtet werden.
Garagenzufahrten sind in wasserdurchtéssigem Belag (z.B.
Schotterrasen, Pflastérrasen, Rasenglttersteme) auszufuhren

Notwendige Stellpldtze sind auf dem Baugrundstick nachzuweisen.
Die stellplétze und deren zZufahrt sind mit wasserdurchldssigem
Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) aus-

" zufthren; die Iage innerhalb des Baugrundstlickes kann frei ge-
- wahlt werden.

Garagentore sind in Holz auszufihren. [

Sowelt Garagen an der seitlichen und/oder rickwartigen Grund-
stlicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.
Uberdachte Durchgénge und Stellplatze gelten hierbei als Teil
der Garage.

Garagen, die-an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet
werden, missen in gleicher H8he, Dachform, . Dachneigung, Dach-
deckung zusammengebaut werden.,

Flir Wohnungen bis 60 m? sind jeweils ein Stellplatz, flr Wohnun-—
gen tber 60 m? sind jeweils zwei Stellplétze nachzuweisen.

Der Standort flir Garten—~ und Gerdtehduser, sowie flr Holzschuppen
kann innerhalb des Baugrundstlickes frei gewdhlt werden. Hier ist
eine max. -Traufhthe von 2,10 m, gemessen von der natlrlichen Ge-
léndedberkante, zuldssig. Die zuléssige Dachneigung betrégt hier
10°- 30°, Notwendige Abstandsfléchen sind einzuhalten.

Garten— und Gerdtehduser, sowie Holzschuppen sind nur in Holz-
bauweise zuléssig.

dffentliche Verkehrgfliche

a)

b)

c)

Verkehrsflache

/ // // Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
- 2 = Fupweg in wassergebundener Wegedecke aus-
zufihren

' 'Straﬁenbegrenzungsljnie

8.




' 8. Emfrim

a) An &ffentlichen Flachen sind Einfriedungen als senkrechte, durch-
gehende Latten—, Waldlatten- und Staketenzéune bis zu einer max. - :
Ehe von 1,00 m, gemessen von der Oberkante der néchstgelegenen !
: 8ffentlichen Verkehrsfléche zugelassen. Sockel sind bis zu einer
; H&he von max. 0,20 m zuldssig, wabel die zuléssige Gesamthéhe von
i 1,00 m nicht Uberschritten werden dart.

gwischen den Baugrundstilcken und zu landwirtschaftlichen Fléchen -
aind auch Maschendrahtziune bis 1,00 m Hohe zuldssig. Sockel im i
Zusammenhang mit Einfriedungen sind hier nicht zugelassen. -

b) 4 Die Zufahrten zu den Stellplétzen bzw. Garagen drfen nicht ein-
gefriedet werden.

9. Ver- und Entsorgungsanlagen (Erschliefung) !
a | ® Vorhaltefléche flir Trafostation
¢ :
b) (A Vorhaltefléche fiir kleinen Wertstoffhof

c) Die Stramwversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

ad) mlektrische Kabelvertellerschrénke bzw. HausanschluBkésten
missen so aufgestellt werden, daPidiese von aufen zugénglich
sind und in der Flucht des Zaunes liegen.

e) Telekom *
Fermmeldekabel sind unterirdisch_ Zu verlegen.

10, Offentliche Anlagen
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&ffentliche Grinflache ~ Kinderspielplatz

1. Grinordnung

a) Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind, soweit
sie nicht als Geh— und Fahrfléchen oder als Stellplatze fir Kiz
angelegt sind, gértnerisch zu gestalten.
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e)

Czung. .

Je angefangene. 250 m? Grundstiickstléche ist mind. ein Baum
1. Wuchsordnung und ein Baum 2. Wuchsordnung zu pflanzen (s.
pflanzliste Pkt. A.1l.e)); Stammumfang mind. 10 cm bel Pflan-

Anstelle von Baumen 1. und 2. Wuchsordnung kénnen auch Obst-
baume, Sorten nach Wahl des Bauherrn, gepflanzt werden.

Zu pflanzende Béume: _
OO O ' Ldge um max. 2,00 m verschiebbar. -
. g La'einn halb des Ba tlickes freil

Die Grundstiicke sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen
intensiv mit Biumen und Stréuchern zu bepflanzen.

Garagen,. Carports und Pergolen sind mit Rankpflanzen einzu-
grinen (z.B: Efey, Wilder Wein, Knbterich). '

Flr Hecken und ﬁq.'chtschutzpflanzungen dlirfen nur Laubgehdlze
verwendet werden _ ' .
Koniferen (z.B. ja) sind zur Pflanzung von Hecken nicht zu-
gelassen. f s ' '

i : .
. Fir Hecken und Sichtschutzpflanzungen und flir Strducher und

Baume auf offentdichen Fléchen, sowie auf privaten Grundstucks—
fléchen, die unmittelbar an Offentliche Bereiche angrenzen, sind
folgende Bddensténdige Gehdlze zu verwenden:

B&ume 1. Wuchsordnung, einzelstehend, Baumreihen oder in Gruppen

Winterlinde . . -~ Tilia cordata
Sammerlinde = © . Tilla platyphyllos
Kaiserlinde . - Tilia eurcpaea 'Pallida’
Feldulme = Ulmus carpinifolia
Bergulme = Ulmus glabra
Silberahorn - Acer saccharinum
Bergahorm - 2Acer pseudoplatanus
Deutsche Stieleiche - Quercus robur

Platane . - Platanus x acerifolia

Biure 2. Wuchsordnung, tellweise einzelstehend oder zur Unter-
pflanzung e ;

Feldahorn = Aceyr campestre

Hainbuche - Carpinus betulus
" Fberesche ' - Sorbus in Sorten
Rotdormn ) — -Crataegus laevigata
Walnup - Juglans regia (einzelstehend)
Birke ¥ - ‘Betula pendula
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche , - Prunus avium
- Traubenkirsche - Prunus padus

Grauerle ' = Alnus incana




Stréucher -
; Hartriegel . = Cornus sanguinea
_ Haselnuf = Corylus avellana
Weipdorm - Crataegus monogyna
: Rotdorn , - Crataegus laevigata
i Schlehe/Sctwarzdormn - Prunus spinosa
; Liguster - Ligustrum in Sorten
J Heckenkirsche = Lonicera in Sorten
Rose = Rosa in Sorten
Schneeball = Viburnum in Sorten
Flieder = . Syringa in Sorten ,
Holunder - Sambucus in Sorten ;
Kreuzdorn . - Rhamnus cartharticus i
Johannisbeere — Ribes in Sorten | r
Berberitze, Sauerdorn - Berberis vulgaris :
Faulbaum = - Rhamnus frangula
; Sal- u. Hangeweide - Salix caprea }
‘, Purpurweide .- Salix purpurea
i Pfaffenhtitchen - Euonymus europaeus

Geschnittene Hecken

Feldahorn - Acer canpestre ' g
Hainbuche - Carpinus betulus '
Kornelkirsche . - Cornus mas

i " Weifdom - .. Crataegus monogyna

i Rotbuche - Fagus silvatica i
Liguster - Iigustrum vulgare i
V LT Private Grinfléche, die mit Strduchern gemap

lertilld pflanzliste Pkt, A,ll.e) aufzufillen ist; Pflanz-

grofe: 2 x verpflanzt, GréPe mind. 60 — 100 cm. o
= Pflanzdichte: 1 Strauch/2,0 m?

f) 7Zum Nachwels der unter Pkt. 10. a) - e) festgesetzten Bepflan-—
zung, ist mit dem Bauantrag ein Freifldchenplan einzureichen.
Dies gilt auch fir Bauantrdge, welche im CGenelmigungsfrei- :
stellungsverfahren eingereicht werden. ._ :

B HINWEISE

e

1. Die Stramversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Flrsterifeldbruck.

Die durch das Planungsgebiet verlaufenden unterirdischen ILeitungen
der Stadtwerke Flrstenfeldbruck werden nach Absprache zwischen der
Gemeinde und den Stadtwerken im Rahmen der Erschiiefungsmafnahme
verlegt.

2. Die Wasser— und Ldschwasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde
Moorenweis. : .




11.
12.

13,

14,

15,

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis im
Trennsystem entsprechend der jeweils gultigen Entwasserungssat-
zung. Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlck zu versickern.

Im Planungsgebilet ist ein hoher Grundwasserstand vorhanden ( ca.
1,45 m — 1,55 m unter Geld&ndercberkante; bei lé&ngeren und starken
Regenfédllen noch etwas héher). Um hier ein Eindringen von Wasser
auszuschliepen wird empfohlen die Untergeschosse, Lichtschéchte
und Kelleraufgénge bis zur festgesetzten Cberkante RohfuBboden
wasserdicht auszubilden.

. Die Millentsorgung hat entsprechend den jewells gultigen Bestimmun~

gen des Landkreises Flrstenfeldbruck zu erfolgen. Eigerﬂ{ompostie—
rung wird empfohlen.

Mit unvemeidbaren Immissionen, die von einer ortsublichen, land-
wirtschaftlichen Nutzung benachbarter Grundstlicke ausgehen, ist zu
rechnen.

Der Spielbetrieb auf der im Nordosten des Planungsgebietes an-
grenzenden Tennisanlage wird, spatestens mit Abschluf der Er-
schifepungsmapnahme im Planungsgebiet, eingestellt,

—————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

——C0— . bestehende Grundstlicksgrenzen -
—,};LS-O—F— Mapangabe in Meter (z.B. 7,50 m)
1473 Flumummer z.B. FL.Nr. 1473

% phensteas Hacbtseute

| ' vorhandene Nebengebdude

Ga -
c > “] Beispiel flir Baukdrperanordnung

A

MaBentnahme: Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt geeignet;
. keine Gewdhr fir Mafhaltigkeit. Bel Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der &ffentlichen Sitzung vom
02.09.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes
_ "Moorenweis-Schleifwiesen" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf wurde am 10.09.1993 orts-
Ublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Moorenweis, den 18.01.1995

\LCIf\

S as s e
1. BlUirgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem&p § 3 Abs. 1
BauGB von 06.03.1995 bis 06.04.1995 ortslblich mit
gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur Auferung und
Erdérterung &6ffentlich dargelegt.

Moorenweis, den 10.04.1995

dw

Sasse

(s— Burgermelster
3ind
'i ’ "
3, Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Bégrin-
spen dung gemaPp § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.08.1995 -bis 07.09.199!

in der Gemeindeverwaltung Moorenweis, Ammerseestr. 8,
Zimmer E 03, 82272 Moorenweis 6ffentlich ausgelegt.

Moorenweis, den 08.09.1995

(A

Sasse
1. BlUrgermeister

4. Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschlup des Gemeinde-

rats vom 04.10.1995 den Bebauungsplan gemdPf § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Moorenweis, den 16.10.1995

[
NGLR

S as se
1. BlUrgermeister




5. Die Gemeinde Moorenweis hat den Bebauungsplan am
21.41.1335 gem&p § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 2 Abs. 5 der ZustVBauGB dem Landrats-
amt Furstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat

mit Schreiben vom #ZA4/2. 2] mitgeteilt, daB eine Ver-

letzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht

wird / !

—geltend gemacht- (§ 11 Abs. 3 BauGB).
K Flirstenfeldbr ., den ﬂS.Haﬁ HSS

rd

/i '

KX UCHNER
jur. Staatsbeamter

6. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 49.04.1%3%6

ortsublich durch Anschlag an die Gemeindetafeln be-
kanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB).

~ Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begruindung liegt bei der Gemein-

Pz_ deverwaltung wahrend der allgemeinen Dienststunden zu
’ jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

_ Moorenweis, den 24.02. 4334
1 I/’\
S as s e
1. BlUrgermeister
ick.
gen
der
e



